
S K I F E R H U S E N E



15 
EKSKLUSIVE 

TOWNHOUSES  
CENTRALT I 
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Med et townhouse i Skiferhusene forkæler du hele familien med masser af plads, 

flotte detaljer, skønne udearealer og høj kvalitet såvel inde som ude. Kort sagt 

hverdagsluksus helt centralt i IrmaByen. Du og familien får både de dejligste 

grønne omgivelser og storbyen rundt om hjørnet. Kun en cykeltur fra Københavns 

Rådhusplads og lige op ad Storkøbenhavns største naturområde. 

Vi kalder Skiferhusene for townhouses, men her får du naturen oveni.

SPAR ENERGI OG BESKYT MILJØET
Dit nye townhouse i Skiferhusene er et lavenergihus bygget efter bygningsklasse 

2020. Det betyder, at dit hus bruger mindst mulig energi, og at du sparer penge 

til opvarmning, varmt vand etc. i forhold til et traditionelt hus. Et 2020 hus har 

endvidere et godt indeklima og en optimal isoleret klimaskærm, som er fagudtrykket 

for tag, ydervægge, fundament, vinduer og døre. Ydermere etableres der solceller på 

boligerne i 3 etager, som også vil betyde mindre omkostninger til elforbrug.

Vandmiljøerne udenfor din bolig er ikke alene smukke at se på. De er også en del af 

IrmaByens gennemtænkte måde at håndtere regnvand på. Det kaldes for LAR (Lokal 

Afledning af Regnvand). Ved at lede regnvandet over i vandmiljøer som vandrender, 

kanaler og søer, beskytter vi din bolig og skaber samtidig smukke, afvekslende 

omgivelser, som du kan glæde dig over i regnvejr og i solskin.  

Alt i alt en fremtidssikret bolig, hvor du både sparer penge og beskytter miljøet mod et 

overdrevent energiforbrug.

BO SMUKT, 
MARKANT OG 
BÆREDYGTIGT
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Skiferhusene sender et klart storbysignal med deres markante arkitektur og urbane  

stemning. Skiferhusene i IrmaByen er et frugtbart møde mellem det urbane og naturen. 

Mellem det aktive og det rolige. IrmaByen ligger der, hvor Irmas hovedsæde tidligere havde 

sin ”erhvervsby”. IrmaByens stemning kombinerer derfor det bedste fra storbyen med 

trygheden og roen i det nære samfund. 

  

IrmaByen er kvalitet fra yderst til inderst. I planløsningen, materialerne og arkitekturen.  

Et enestående miljø hvor livsglade børn og voksne bor, lever og leger. 

STORBYTREND OG 
GRØNNE UDSIGTER

S K I F E R H U S E N E
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Selvom du bor lige op ad naturen, er alt tæt på. Du er kun lidt 

over 20 minutter på cykel væk fra Københavns centrum. Lige 

bag IrmaByen løber C99, Danmarks første supercykelsti, som 

tager dig trygt, hurtigt og smukt fra IrmaByen til Søerne i det 

indre København. Børnene kan gå eller cykle til skole, ligesom 

Rødovre kommune opfører en helt ny integreret institution 

lige ved IrmaByen. Derudover ligger sportsklubberne også 

lige ved siden af IrmaByen eller kun en hurtig cykeltur væk. 

IrmaByen får egen dagligvareforretning, og du kan f.eks 

gå eller cykle lynhurtigt til Danmarks bedst fungerende 

storcenter, Rødovre Centrum med 130 butikker. Bussen 

kører næsten lige udenfor døren, og S-toget er lidt over en 

kilometer væk. I selve IrmaByen sørger vi for velfungerende 

stisystemer, så børnene kan komme sikkert på legepladsen 

eller til sport uden at risikere noget i trafikken.

1.    Byggelegeplads Byggeren

2.    Daginstitutionen Græshoppen

3.    Skovmoseskolen / specialskole

4.    Rødovre Karateskole

5.    Rødovrehallen og Skøjtearena

6.    Tennisbaner

7.    Skovvangskolen

8.    Nyager skole

9.    Børnehaven Syveren

10.  Vuggestuen Carlsro

11.  Børnehaven Egegården

12.  Viften

13.  Rødovre Skole

14.  Børneinstitutionen ved    

  Skanderupvej

15.  Atlas Biografer +  

  Rødovre Centrum

16.  Frederiksberg Privatskole

17.  Vuggestuen ved Valhøj Skole

18.  Børneinstitutionen Æblehaven

19.  Børneinstitutionen Regnbuen

20.  Valhøj Skole

21.  Børneinstitutionen Rønneholm

22.  Børnehaven Barnets Hus

23.  Børneinstitutionen Søtorp 

24.  Københavns Zoo

25.  Bybjergets Børnehave

26.  Mælkevejens Børnehave

27.  Hendriksholm Skole

28.  Restaurant Espehus

29.   Kommende daginstitution

• Espelunden Idrætsanlæg 300 m
• S-station 1,4 km
• Tilkørsel til motorvej 1,6 km
• Zoo 5,5 km
• Strand 8 km
• Tivoli 8,5 km
• Rådhuspladsen 8,8 km

ALT I GÅ- OG 
CYKELAFSTAND
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Du har et afslappende, sundt og spændende udeliv lige udenfor din hoveddør. 

Du kan gå eller løbe ture i parken Espelunden eller gå på opdagelse på Vestvolden 

- hovedstadsområdets største sammenhængende skovmiljø. Følg Vestvolden helt til 

strandkanten i Hvidovre, eller gå blot over vejen til boldbanerne. I IrmaByen, afholder  

vi hvert år IrmaByens Motionsdag, hvor IrmaByens sundhedsmentor, Stella Teresa Halvorsen, 

bringer os i god form uden dyre fitness abonnementer. Vi har samlet en række øvelser og 

løberuter i IrmaByens egen motionsapp, som du kan downloade gratis fra Google Play eller 

App Store. Med den kan du træne på stierne og de grønne arealer i IrmaByen. Vi har stillet 

bænke og brugskunst op i området, som samtidig fungerer som træningsudstyr. Se alle 

mulighederne på app’en, som vi løbende udbygger. 

Du kan selvfølgelig også bare sætte dig ud på altanen eller tage klapstolen med ned, nyde 

fuglenes sang og det gode IrmaByliv. 

UDELIV, 
MOTIONSDAGE 
OG DIN EGEN 
TRÆNINGSAPP

På IrmaByens årlige motionsdag, viser den anerkendte personlige 
træner, Stella Teresa os, hvordan vi kommer i form ved at bruge 
vores egen kropsvægt og laver funktionelle bevægelser, som vi 
kender fra hverdagen.
Stella Teresa har med stor succes undervist i denne slags træning 
i 25 år og hendes mantra er, at ”denne motionsform er perfekt for 
alle aldersgrupper”. Stella har hjulpet mange hundrede almindelige 
mennesker, atleter og forretningsfolk i at nå deres personlige mål. 

STELLA TERESA, 
IRMABYENS SUNDHEDSMENTOR
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Skiferhusene er hverdagsluksus fra yderst til inderst. Du bor tæt på både Københavns 

centrum og på IrmaByens hjerte, Kaffetårnet. Overalt er du omgivet af velovervejede 

løsninger. Fra dine vinduer og dine private udeområder kan du se over på den 

lille park ved punkthusene og de lave rækkehuse i Orangerihaven. Et hyggeligt og 

fredeligt område i IrmaByen. Du kan se det hele fra vinduerne. Eller endnu bedre: Gå 

ud på én af dine mange terrasser der er i de fleste af Skiferhusenes boliger, og nyd 

luften og lyset. Eller sæt dig ned med familien på jeres private havestykke og nyd 

IrmaByen i øjenhøjde

HVERDAGSLUKSUS 
I CENTRUM

SKIFERHUSENE PÅ ET ØJEBLIK
 

15 unikke townhouses

To og tre etager

Fra 115-165 kvm. 

De store skiferhuse har 3 toiletter og 2 badeværelser

De fleste af husene har to og nogle  

endog 3 terrasser samt en lille have

Parkering på egen grund.
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LEVENDE LEGENDE 
FACADER

I Skiferhusene kommer du dagligt til at glæde dig over den 

spændende og velgennemtænkte arkitektur. De skiferbeklædte 

facader, der er en stor del af husenes identitet virker nærmest 

levende og legende med husenes karnapper som bokse, der bryder 

rammerne. Indgangspartierne fungerer som gulv for førstesals 

terrasserne og skiferen pakker hele huset ind i en anderledes 

og markant overflade. Husene er skabt med kærlige tanker til 

”Kartoffelrækkernes” byhuse i det indre København, men har  

deres eget enestående arkitektoniske udtryk.
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FLEKSIBEL 
INDRETNING 

OG GOD 
KVALITET
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I Skiferhusene bliver du forkælet på alle leder og kanter. Alt er smagfuldt og i god 

kvalitet. En tre etagers bolig med to store stuer og op til fire soveværelser, og 

teenagerne kan roligt bruge tid på badværelset, for de store af Skiferhusene har 3 

toiletter og to badeværelser. Skiferhusene ligger frit og får masser af lys gennem de 

store vinduer. Spisekøkkenet kan uden problemer rumme hele familien. Har du brug 

for mange værelser, kan du tilkøbe en væg til at opdele det store værelse mod vest 

på 1.sal. Så får familiens yngste også sit eget veldisponerede værelse. Skiferhusene 

er indrettet lyst, let og enkelt i den skandinaviske stil, som på en gang er moderne og 

tidsløs. Du og familien får en bolig, som vil passe perfekt til jeres glade aktive familie i 

mange år.  
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På gæstetoilet og badeværelser er nogle af  
væggene malet i en grå kontrastfarve for  
at skabe afveksling, ro og harmoni.

Gæstetoilet stueetage 

Badeværelse 1. sal 

GRÅ

GRÅ

GRÅ

GRÅ

GRÅ

GRÅ

Badeværelse 2. sal 

Vægfarve hertil
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INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

BOLIGEN

Vægge Gipsvægge spartles og filtes med 
efterfølgende malerbehandling i 
hvid farve.

På gæstetoilet og badeværelser vil 
nogle af væggene være malet i grå 
farve.

Etageadskillelserne monteres med 
12mm hvidmalet MDF-plade.

Gulve Lamelparket. 
Farve: Hvid eg, matlak
Type: 13 mm - 3 stavs parket

Producent: Moland

Rumhøjde Opholdsrum og værelser ud-
føres med rumhøjde på 250 cm. 
Badeværelser på 220 cm.

Lofter Gipslofter spartles og males i hvid 
farve

Indvendige døre Hvide færdigmalede glatte
celledøre med besætning og
dørstoppere i rustfrit stål.

Karme rundt døre hvidmales.

Døre monteres uden dørtrin.
Gulvsamlinger under indvendige 
døre monteres med alu skinne.

Dørkarme rykkes 15 mm ud over 
vægoverflader

Dørgreb Habo dørgreb med  
tilhørende rosetter

Farve: Rustfri
Type: L-form rustfri ø16 mm.

Dørstop Montering på væg/fodliste bag 
indvendige døre. Producent: Habo 
dørstop.

Farve: Rustfri
Type: Rustfri ø16 mm.

Indvendige trapper Hvidmalet vanger, stødtrin og 
gelænder. Håndliste og trin i eg.

Stødtrin i stueetagen, og åben 
trappe på øvrige etager.

Vinduesfalse Malet som vægge Type: Gips med filt – som vægge.

Indvendigt træværk Fodlister, gerekter, skyggelister og 
MDF plader.

Farve, hvid

Indvendige stikkontakter Afbryder, stikkontakt.
Producent: GIRA.

Farve, hvid.

Indvendige armaturer Teknikrum. Lysarmatur. Farve, hvid.

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

KØKKEN

Køkkenelementer HTH Model Mono hvid,
med VH7 ramme.
Bordplade 20 mm gennemfarvet
Trend hvid laminat.
Karrusel i hjørneskab
Softluk på låger/skabe
2 træindsatser til bestik, til hhv. 40-
60 cm skuffeskab. 

LED lysskinne under overskabe.

Underlimet vask.

Vægstykke mellem bordplade
og overskabe i hvidmalet
rengøringsvenlig glans.

Ingen tilvalgsmuligheder

Blandingsbatteri køkken Hans Grohe. 
Type: Fokus E2, med svingtud.
Farve krom.

Ingen tilvalgsmuligheder

Hvidevarer Der leveres og opsættes følgende 
hårde hvidevarer fra Siemens:

Integreret køle/frys. 
KI38VV20 (energiklasse A+)
Integreret opvaskemaskine SN636X-
O2AE (energiklasse A++)
Indbygningsovn m.pyrolyse stål
HB65AR520S (energiklasse A)
Induktionskogeplade (60 cm)
EH651FEB1E
Emhættte iQ 100, udtræk (60 cm) 
ekstra lydsvag, LI64MA520 

Ingen tilvalgsmuligheder
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INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

TOILET /  BADEVÆRELSE

Inventar og bordplade Skuffeelement HTH Mono hvid.
Kumabordplade i Marmor Silk Grey 
med integreret vask.
Spejl monteres over håndvask i
hele bordpladens længde.

Ingen tilvalgsmuligheder

Armatur og udstyr Fliser på gulve og i bruseniche.

Sokkelfliser.

Øvrige vægge spartles, filtes og 
males i hvid- og grå  farve.

Glasvægge ved bruseniche.

Toilet.

Toiletsæde.

Toiletbetjeningspanel.

Toiletpapirholder.

Håndklædekroge.

Blandingsbatteri/håndvask.

Brusearmatur.

Gulvafløb i bruseniche.

Der udføres evt. inspektionslem til 
installationsskakt. 

Indbygningsspot i loft.

Producent: Limestone Brown
Farve: Gråbrun
Str.: 300 x 600 x 10 mm

Producent: Limestone Brown
Str.: 100 mm høj

Se side 23 for angivelse af hvilke 
vægge der males grå.

Klart glas. Type: 8 mm hærdet glas 
med f-kant.

Væghængt fra Duravit, farve hvid. 

Sæde med soft close, farve hvid.

Type: Geberit Delta 20, farve hvid.

Type: House inox, børstet rustfri 
stål/krom.

Type: House inox, børstet rustfri 
stål/krom.

Hans Grohe. Type Focus E2, farve 
krom.

Hans Grohe.. Type Crometta 85 
vario, farve krom.

Type: Uni-drain Classic-line / rist 
model square.

Farve, hvid. 

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Der er placeret et lampeudtag 
over spejl på hhv. gæstetoilet og 
badeværelser, men der medfølger 
IKKE lamper.

Hvidevarer: 
Der er forberedt med færdige 
installationer til vaskemaskine og 
selvstændig kondens tørretumbler, 
men det medfølger IKKE.

Lamper medfølger IKKE.

Der medfølger IKKE vaskemaskine 
og tørretumbler.

BOLIGEN I ØVRIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Facader Højisolerede træelementer med 
skiferbeklædning, som Kongensbro

Farve: Classic sort.
Type: 30x60cm.

Træbeklædning Felter i facader mellem skifer og 
læhegn.

Lærketræ.

Tag Grønt tag / Sedumtag. Type: VMF 12 filt med 30 mm. 
Sedummåtter. 

Solceller På alle 3 etagers boliger placeres 
3-4 m2 solceller. 

Nedløb Facade/tag. Synlige tagnedløb. Type: Aluzink

Inddækninger Murkroner. Specialbukket alu 1 mm. Type: Aluzink

Vinduer og terrassedøre Træ/alu, malet fra fabrik. Farve: Indvendig: Ral 9010 hvid
Type: Rationel Auraplus

Hoveddør Pladedør med vindue. Farve: Sort udvendig, 
hvid indvendig

Tagterrasse Terrassebrædder.

Værn.

Type: 28x145 mm terrassebrædder.
Farve, brunimprægneret.

Klart glas med lodrette stålbalustre/
galvaniseret stål.

Dørgreb Facadedøre. Dørgreb + besætning. Producent: Ruko, Habo.
Type: L-form rustfri ø19 mm.
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S K I F E R H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

Brochuren er udarbejdet som sælgers prospekt og skal ikke ses som en salgsopstilling. Der kan forekomme ændringer 
undervejs i projektet, hvorfor materialet er med forbehold. Beskrivelsen af de materialer, som følger med boligen, finder 
du i materialebeskrivelsen. Billeder af bygningen, interiør og udsigt er 3D-arkitektvisualiseringer med forbehold for 
ændringer.  

1. udgave, 1. oktober 2017

Modelfoto fra HTH, Mono Hvid

BOLIGEN I ØVRIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Ovenlys Fakro ovenlys 1200 x 1200 mm. Type: DEF-D U6 R – m/ elopluk. 
Farve: Sort udvendig,  
hvid indvendig.

Haver Terrasse udføres i betonfliser.

Parkeringsareal udføres i betonfliser 
eller permabel belægning.

Der sås græs og plantes bøgehæk-
ke mod vest.

30 x 30 cm

Skur Der etableres lys i skur.

El Hver bolig forsynes med HPFIrelæ 
og elgruppetavle.

El-måler placeres udvendigt i  
facaden ved indgangsparti.

Ventilationsafkast integreres i 
rækværk ved indgangspart.i

230V for belysning og hårde 
hvidevarer.

1 stk. stikkontakt til router i 
teknikskab. 

Stikkontakter udføres ca. 40 cm 
over gulv, dog ikke ved døre 
og over køkkenbordplade. I 
badeværelse placeres 1 stk. kontakt 
ved vask. 
Lampe udtag placeres på væg 
under loft.

Røgsensor Røgalarm på hver etage. Farve, hvid.

Antenne/internet Boligerne er forberedt for mod-
tagelse af signal fra YouSee med
forsyning placeret i teknikskakt.

YouSee abonnement oprettes
individuelt af boligejer.
Bemærk der kan forekomme
oprettelsesgebyr.

Ringetryk Ringklokke med ringtryk.

S K I F E R H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

BOLIGEN I ØVRIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Udvendige stikkontakter Terrasser Farve, grå.

Udvendig armatur

Udvendig vandhane

Skotlampe ved entredør. 

Der placeres en udvendig frostsik-
ker vandhane ved indgangsfacaden.

Farve, sort metal.

Ventilation Decentralt ventilationsanlæg med 
varmegenvinding som opfylder krav 
til avenergiklasse 2020. Placeret i 
teknikrum under trappe.

Postkasse Placering v/indgangsparti/skur. ME-FA Classic.
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S K I F E R H U S E N E  /  Oversigtsplan og signaturforklaring

Signaturforklaring til plantegninger på de følgende sider
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BOLIGTYPE 1
Nr. 1 · 164 m2

Tagterrasse 22 m2 · 5-6 værelser

BOLIGTYPE 2
Nr. 3*, 11, 15, 23, 27* · 153 m2 

Tagterrasse 21 (*22) m2 · 5-6 værelser
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BOLIGTYPE 3
Nr. 5 · 156 m2 

Tagterrasse 22 m2 · 5-6 værelser

BOLIGTYPE 4
Nr. 7, 19 · 116 m2 

Tagterrasse 8 m2 · 3-4 værelser
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BOLIGTYPE 5
Nr. 9, 21 · 157 m2 

Tagterrasse 26 m2 · 5-6 værelser

BOLIGTYPE 6
Nr. 13, 25 · 153 m2

Tagterrasse 26 m2 · 5-6 værelser
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BOLIGTYPE 7
Nr. 17 · 156 m2

Tagterrasse 26 m2 · 5-6 værelser

BOLIGTYPE 8
Nr. 29 · 164 m2 

Tagterrasse 22 m2 · 5-6 værelser



Mad bringer mennesker sammen. Derfor gør vi så vidt muligt beplantningen i 

IrmaByen spiselig. Frugttræerne, bærbuskene og krydderurterne er ikke bare til 

pynt. Du og dine naboer kan spise dem. Alle kan frit plukke f.eks æbler, brombær, 

skovjordbær, timian, rosmarin og alt det andet spiselige, som vi planter på 

fællesarealerne. Vi ønsker at sund mad bliver et kendetegn ved IrmaByen, og håber, 

at du og de øvrige indbyggere i IrmaByen tager tanken om den ”spiselige bydel” til jer 

og selv planter sunde fødevarer på altaner, terrasser og i haverne.

SPIS DIN 
IRMABY

4140



Kaffetårnet er en fantastisk bygning fra 1968, der blev fredet i 2014 og med sine 36 meter er 

nogenlunde på højde med Rundetårn. Kaffetårnet blev brugt til administrationsbygning for  

Irma-koncernen, men det var også her, at kaffeeksperterne udviklede og opfandt nye 

smagsnuancer til Irmas berømte kaffe. Kaffetårnet bygger bro mellem fortidens erhvervsby og 

nutidens moderne bydel med den spændende historie.

 

Kaffetårnet og pladsen foran bliver stedet, hvor du og dine naboer samles og hygger jer i 

IrmaByen. Du kan naturligvis gå på café i Kaffetårnet, men det fredede tårn med den markante 

glasfacade bliver også rammen om andre spændende aktiviteter: Pop-up restauranter, musik, 

kunst, sportsarrangementer er også i støbeskeen. I eller udenfor Kaffetårnet. 

 

Kaffetårnet bliver midtpunkt for beboernes egne ideer og initiativer. Kaffetårnet bliver ikke alene 

IrmaByens vartegn, men vartegn for hele Storkøbenhavn, hvor beboere fra brokvartererne også 

finder hen.

KAFFETÅRNET 
– IRMABYENS 
SAMLINGSPUNKT

4342



Den præmierede københavnske arkitekt Claus P. Gröning står bag Skiferhusene. 

Claus P. Gröning er som en af de ganske få arkitekter, også byplanlægger, og har lagt 

den overordnede plan for hele IrmaByen. Alt er derfor sammentænkt fra starten, så 

byplanlægningen og arkitekturen understøtter hinanden. 

 

Temaet for IrmaByen er ”Den moderne bydel til det moderne menneske”. Intentionen i 

den nye bydel er at blande funktioner, generationer, boformer og arkitektur såvel som at 

skabe offentlige pladser af høj kvalitet. Diversitet er et af de bærende elementer i IrmaByens 

byplan.

En ny bydel vokser frem. IrmaByen er tæt på storbyens arbejdspladser og 

kulturtilbud, men tilbyder samtidig den nærhed og tryghed, som kendetegner livet 

uden for byen. IrmaByen ligger fantastisk. Tæt på storbyen og lige midt i grønne 

områder. Samtidig er arkitekturen gennemtænkt og varieret og hænger godt 

sammen med boligernes smukke indretning og materialer af høj kvalitet. Boligerne 

bliver en god blanding af etagebyggeri, parcelhuse og rækkehuse. Det vil tiltrække 

såvel børnefamilier som singler og aktive ældre. Beboerne vil være både tilflyttere 

og indbyggere i Rødovre, som flytter internt. Rødovre er nemlig en særdeles 

velfungerende kommune, som folk nødigt flytter fra.

ARKITEKTEN BAG 
SKIFERHUSENE 
OG IRMABYEN

TÆT PÅ 
STORKØBENHAVN

S K I F E R H U S E N E

4544
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