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TIL DIG DER IKKE VIL VÆLGE  
MELLEM NATUREN OG STORBYEN

med Espelunden som genbo
EKSKLUSIVE RÆKKEHUSE

16
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BO GRØNT Nu behøver du og familien ikke at vælge mellem naturen og storbyen. For med et rækkehus 
i Baristarækkerne er det hele indenfor rækkevidde. Baristarækkerne er smukke, moderne 
rækkehuse i IrmaByen – Rødovres nye attraktive bydel i smørhullet mellem det grønne 
og storbypulsen. Tæt ved Baristarækkerne får du ovenikøbet Rødovres dejlige folkepark, 
Espelunden. Espelunden er en del af Vestvolden, som er Storkøbenhavns større sammen-
hængende naturområde. Selvom du er midt i det grønne, så er du kun en rask cykeltur væk 
fra Københavns Rådhusplads med kulturtilbud og storbyliv. 

Storbyliv eller natur? I Baristarækkerne behøver du ikke at vælge. 
Her får du det hele. 

MED PARKEN UDEN FOR HOVEDDØREN

BAR I STA
RÆKKERNE
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Baristarækkerne byder på mange kvaliteter, som vi 
kender fra de populære rækkehuskvarterer i bl.a. 
Kartoffelrækkerne med små haver, og en fælles stille-
vej. Boligområdet er andet end et bebygget kvarter. 
Der er tale om et frirum, hvor beboere har mulighed 
for at danne venskaber og sociale relationer. Fra 
boligerne er det muligt at følge med i livet i haverne 
og på den fælles grønning, der er smukt anlagt 
mellem de to rækker boliger. 

Når du ankommer til rækkehusene i Baristarækkerne, 
mødes du af en lille forhave med opholdsplads og 
depotskur. Det lille depotskur er med til at opdele 
hver ankomstzone. Derved skabes samtidigt gode 

læforhold og ideelle opholdsarealer med mulighed 
for at sidde ved et lille cafébord. 

På rækkehusenes bagside mod fællesarealet anlægges 
en terrasse med udgang fra boligernes stuer. Haven 
omkranses af en hæk, der giver læ og optimale 
muligheder for ophold i det fri. Haverne fremstår 
som små levende oaser, skabt af dig og dine naboer. 

I og omkring det grønne fællesområde opstår en ny 
flora. Et stiforløb går gennem området og skaber liv 
for beboerne og de besøgende. Stien er en del af den 
samlede boligstruktur i området og skaber åbenhed 
og landskabelig sammenhæng.  

FRED OG 
FORKÆLELSE
EN LILLE FREDELIG OG INTIM ENKLAVE

Fælles grønning, der smukt er anlagt mellem de to række boliger 3D visualisering med forbehold for ændringer
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ARKITEKTUR 
DER SKABER PLADS TIL FÆLLES OG 
PRIVAT UDFOLDELSE

Arkitekturen fremstår afklaret med levende facader, der giver plads til ophold og privatliv gennem et enkelt 
og let forståeligt arkitektonisk formsprog. Teglet er mørkt og tilfører husene et markant, elegant og samtidigt 
venligt udtryk. Rækkehusene er udført i materialer, der tåler det daglige slid og forskønnes derved til glæde 
for husenes beboere og Irmabyboerne generelt –  og ikke blot i dag. Baristarækkernes arkitektoniske form- 
sprog og robusthed er skabt til at holde i mindst 100 år. Ved samspillet med den grønne kile og de intime  
haver er scenen sat for et byggeri med plads til fælles og privat udfoldelse. Rækkehusenes markante 
fremspring og tilbagerykninger understøtter tanken om at skabe privathed nær den enkelte bolig, men gør 
det samtidig let at vælge fællesskabet. Ud mod baghaverne brydes de lodrette facader af små nicher  
– karnapper –  der skaber variation og funktion i facaderne.

3D visualisering med forbehold for ændringer 3D visualisering med forbehold for ændringer
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3D visualisering med forbehold for ændringer
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2-PLANS BOLIGER 
Den østlige række boliger, har skønne vestvendte haver og en lille vestvendt 
altan på 1.sal. Herfra kan udsigten over det fine fælles område nydes.
Denne række boliger har ligeledes ovenlys i trapperummet som giver et 
smukt lysindfald ned gennem boligen.

3-PLANS BOLIGER  
Den vestlige række boliger har som noget 

særligt en ekstra stue på 2.sal samt to 
fantastiske tagterrasser, en mod øst og 

en mod vest, hvor du kan nyde solen og 
udsigten fra morgen til aften.

3D visualisering med forbehold for ændringer

3D visualisering med forbehold for ændringer
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KVALITET  
& SKANDINAVISK TIDLØST DESIGN

Baristarækkerne er indrettet lyst, let og enkelt i den skandinaviske stil, som på en gang er moderne og tidløs. 
Her er optimale lysindfald med vinduer fra gulv til loft, gennemtænkte og fleksible indretningsmuligheder og 
gedigne kvalitetsmaterialer.
 
Opholdsstuen og køkkenarealet fremstår som en sammenhængende enhed, hvor der skabes rummelighed 
og smukt lysindfald. I stuen er skabt et enestående hjørneparti i glas – en karnap, hvor du kan sidde i fred og 
nyde årstiderne skifte eller læse i det gode lys fra de store vinduespartier. 
 
Særligt for både 2- og 3-plans husene er, at første salen er indrettet med 4 soveværelser, som giver god plads 
til familiens individuelle behov. 

Boligen er ligeledes indrettet med 2 badeværelser. Et i stueplan og et på første sal. 

3D visualisering med forbehold for ændringer
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LYSET  
BRYDER IND I OPHOLDSSTUEN VIA VINDUER FRA GULV 

TIL LOFT. LYSINDFALDET SKABER RUMMELIGHED.
3D visualisering med forbehold for ændringer
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3D visualisering med forbehold for ændringer 3D visualisering med forbehold for ændringer
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LUKSUS  
 PÅ 1. SAL HAR DU MULIGHED 

FOR AT FJERNE EN VÆG OG
FÅ ET MEGET STORT 

SOVEVÆRELSE

3D visualisering med forbehold for ændringer
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BOLIG
OVERSIGT

OVERSIGTKORT
FIND DIN DRØMMEBOLIG

OVER IRMABYEN

Jvf. Lokalplan 133 – IrmaByen

3D visualisering med forbehold for ændringer
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B A R I S T A R Æ K K E R N E  /  Materialebeskrivelse B A R I S T A R Æ K K E R N E  /  Materialebeskrivelse

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

BOLIGEN:

Vægge Lette skillevægge udføres som 100 mm 
porebeton, og males i hvid farve.

Der vil være mulighed for fravalg af enkelte 
vægge på 1.sal. 
Se plantegning.

Gulve Lamelparketplank som Tarkett. Eg hvid 
matlak.

Rumhøjde Opholdsrum og køkken i stue niveau udføres 
med en rumhøjde på ca. 247 cm. 

Badeværelser samt entre og gang udføres 
med forsænkede lofter med rumhøjde på 
minimum ca. 230 cm. 

Værelser på 1. sal udføres med rumhøjde på 
ca. 250 cm.

Rummet på 2. sal udføres med en rumhøjde 
på ca.240 cm.

Dog lavere i rum med rørkasser.

Lofter Hvid malede betonlofter med synlige spor. I baderum og entre/gang nedhængte lofter i 
gips.  
 
Hvidmalede rørkasser til inddækning af 
ventilationsrør.

Indvendige døre Hvide færdigmalede glatte celledøre med 
besætning og dørstoppere i rustfrit stål. 
Karme rundt om døre males hvide.

Døre monteres uden dørtrin.  
 
Gulvsamlinger under indvendige døre 
monteres med alu skinne.

Dørgreb Rustfri børstet stål med tilhørende rosetter. 
L-form Ø16 mm. 

Indvendige trapper Hvidmalede vanger, stødtrin og gelænder. 
Håndliste og trin i samme overflade som 
gulv. Standard Eg hvid matlak.

Stødtrin i stueetagen. Åben trappe på øvrige 
etager uden stødtrin.  
 
Der kan forekomme variationer i overflade-
behandling på gulve og trappetrin, da der er 
tale om forskellige leverandører.

Vinduesfalse Males på samme måde som vægge.

Indvendigt træværk Fodlister, gerigter og MDF plader males hvide. 

Indvendige stikkontakter Afbryder, stikkontakt LK type base line. Hvid.

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

KØKKEN:

Køkken elementer HTH Model KP Mono hvid, med VH7 ramme. 
LED lysskinne under overskabe. Underlimet 
vask.

Bordplade: 10 mm Corestone, White Stone.

Vægstykke mellem bordplade og overskabe 
males hvid i rengøringsvenlig glans.

Køkkenets placering, herunder grundform og 
placering af hvidevare kan ikke ændres.

Blandingsbatteri køkken Quooker Nordic Square.
Overflade i børstet stål

Standard blandingsbatteri indeholder ikke 
quooker funktion, men kan tilkøbes.

Hvidevarer Der leveres og opsættes hårde hvidevarer 
som  Siemens: 
·  Integreret køle/frys  

ModelKI38VV20 (energiklasse A+) 
·  Integreret opvaskemaskine  

Model SN636XO2AE (energiklasse A++)
·  Indbygningsovn Model HB5 78ACSOS 
·  Kogeplade Model ET651FEN1E

Udtræks emhætte som Thermex. 
I tilfælde af udgåede modeller, erstattes med 
tilsvarende.

Køkkenets placering, herunder grundform og 
placering af hvidevare kan ikke ændres.

TOILET/ BADEVÆRELSE:

Inventar og bordplade i 
bad

Skuffeelement som HTH Model KP Mono hvid.
Bordplade Model Kuma Marmor Silk Grey 
med integreret vask. 
I stueplan monteres spejl over håndvask i 
hele bordpladens længde.
På 1.sal monteres rundt spejl.

Placering af vask og installationer kan ikke 
ændres.

Armatur og udstyr i bad Væghængt toilet som Ifö, farve hvid. 
Toiletsæde med soft close, farve hvid.
Toiletbetjeningspanel som Geberit Delta 20, 
farve hvid.
Toiletpapirholder og håndklædekroge som 
type House inox, børstet stål. 
Blandingsbatteri ved håndvask som Grohe 
Essence, Børstet stål. 
Brusearmatur som Grohe Essence, børstet stål.
Gulvafløb i bruseniche som Purus Drain. 

BEMÆRK Vi er nu så langt i bygge-processen, at tilvalg og fravalg af vægge ikke længere er muligt.
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B A R I S T A R Æ K K E R N E  /  Materialebeskrivelse B A R I S T A R Æ K K E R N E  /  Materialebeskrivelse

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

TOILET/ BADEVÆRELSE:

Væg og gulv Fliser på gulve og i bruse-niche som 
Limestone Brown i størrelse 30 x 60cm. 
Sokkelklinke som flise. 

Øvrige vægge spartles, og males hvide.

Farvenuancen på flisen er gråbrun.

Badeværelse i øvrigt Belysning: Der forefindes LED spot i 
badeværelse og gæstetoilet. 
Desuden er der placeret et lampeudtag over 
spejl på hhv. gæstetoilet og badeværelser, 
men der medfølger ikke lamper. 

Hvidevarer:  
Der er forberedt med færdige installationer 
til vaskemaskine og selvstændig kondens 
tørretumbler, men maskinerne medfølger ikke.

Lamper medfølger ikke. 

Der udføres evt. inspektionslem til 
installationsskakt.

Der medfølger ikke vaskemaskine og 
tørretumbler.

BOLIGEN I ØVRIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Facader Teglsten som Wienerberger W477 Mahogni 
og W453 Grafit. 

Letbeton facader isoleret og opmuret med 
skalmur i løberforbant med bakkemørtel. 

Facader på 2. sal udføres som let isoleret 
konstruktion med pladebeklædning og 
listedækning i Thermowood.

Begrønning på facader Leveres ikke. Illustrationer i salgsmaterialet, 
skal blot ses som inspiration til begrønning.

Træbeklædning Der udføres felter af træ som Thermowood i 
facade.

Tag På tag udføres 2-lags tagpap på kileskåret 
isolering med fald mod samlekasser i facade. 

Over trappen på 2-plans 
boliger etableres oplukkelige ovenlyskupler.

Grønt tag/Sedum tag.

Oplukkelige ovenlyskupler er manuelt betjent.

Nedløb Facade/tag, synlige tagnedløb. Type: Aluzink.

Inddækninger Murkroner. Type: Aluzink

Vinduer og terrassedøre Træ/alu, malet fra fabrik. Som Rationel Aura 
Plus. 

BOLIGEN I ØVRIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Hoveddør Pladedør som Rationel.  
Indvendig: Hvid
Udvendig: Gris 2900

Tagterrasse Terrassebrædder som Thermowood på 
trykimprægnerede strøer. 

Værn: Lodrette stålbalustre og håndliste i 
farve som vinduer.

Type: 26x118 mm.

Altaner Udføres i malet stål, med lodrette stålbalustre 
og belægning i Thermowood.

Dørgreb Hoveddøre: Dørgreb + besætning. Type: 
L-form rustfri ø19 mm.

Haver Terrasse udføres i betonfliser 30 x 30 cm. 

I 2-plans boligerne sås der græs og plantes 
bøgehække.

I 3-plans boligerne fliser på begge sider samt 
hække.

Skur Skure udføres som trækonstruktion, med 
beklædning i Thermowood.

Der etableres lys i skur. 

Tag udføres som ståltag med sedum.

El Hver bolig forsynes med HPFIrelæ og 
elgruppetavle. 

El-måler placeres udvendigt i facaden ved 
indgangsparti. 

Der etableres udvendig stikkontakt på haveside 
terrasse og tagterrasse.

230V for belysning og hårde hvidevarer.

Stikkontakter udføres ca. 40 cm over gulv, 
dog ikke ved døre og over køkkenbordplade.

I badeværelse placeres 1 stk. kontakt ved vask. 
Lampe udtag placeres på væg under loft.

1 stk. stikkontakt til router i teknikskab.

Der udføres lampeudtag i teknik rum.

Røgsensor Røgalarm på hver etage. Farve, hvid.
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BOLIGEN I ØVRIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Antenne/internet Boligerne er forberedt for modtagelse af 
signal fra YouSee med forsyning og trådløs 
router placeret i teknikskakt. 

Der etableres 2 stk.  tomrør samt dåser til alle 
opholdsrum, dog ikke ophold på 2. sal.

I stue og et soveværelse vil der i den ene tom-
rørs installation være etableret et funktionsklart 
antennestik.

YouSee abonnement oprettes individuelt af
 boligejer. 

Bemærk der kan forekomme oprettelsesgebyr.

Ringetryk Ringeklokke med ringtryk monteres ved 
hoveddør.

Udvendigt armatur Lampe som Echo Mat-sort 4,5 W LED 2700K 
ved entredør.

Udvendig vandhane Der placeres en udvendig frostsikker vandhane. 2 plans boliger: 
Udvendig vandhane ved indgangsfacade.

3 plans boliger: 
Udvendig vandhane ved indgangsfacaden og 
på tagterrasse. 

Ventilation Decentralt ventilationsanlæg med varmegen-
vinding som opfylder krav til lav- 
energiklasse 2015. 

Placeret i teknik rum under trappe.

Postkasse Placering v/indgangsparti/skur. ME-FA Classic.
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Rådhuspladsen 8,8 kmDamhussøen 3 km
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Bus nr. 13

Bus nr. 13

Bus nr. 13 Bus nr. 6A + 9 A + 161 + 200S

Frederiksberg

Korsdalsvej

1.    Byggelegeplads Byggeren
2.    Daginstitutionen Græshoppen
3.    Skovmoseskolen / specialskole
4.    Rødovre Karateskole
5.    Rødovrehallen og Skøjtearena
6.    Tennisbaner
7.    Skovvangskolen
8.    Nyager skole
9.    Børnehaven Syveren
10.  Vuggestuen Carlsro
11.  Børnehaven Egegården
12.  Viften
13.  Rødovre Skole
14.  Børneinstitutionen ved    

  Skanderupvej
15.  Atlas Biografer +  

  Rødovre Centrum
16.  Frederiksberg Privatskole
17.  Vuggestuen ved Valhøj Skole
18.  Børneinstitutionen Æblehaven
19.  Børneinstitutionen Regnbuen
20.  Valhøj Skole
21.  Børneinstitutionen Rønneholm
22.  Børnehaven Barnets Hus
23.  Børneinstitutionen Søtorp 
24.  Københavns Zoo
25.  Bybjergets Børnehave
26.  Mælkevejens Børnehave
27.  Hendriksholm Skole
28.  Restaurant Espehus
29.   Kommende daginstitution

Espelunden Idrætsanlæg 300 m
S-station 1,4 km

Tilkørsel til motorvej 1,6 km
Zoo 5,5 km

Strand 8 km
Tivoli 8,5 km

Rådhuspladsen 8,8 km

Lige bag IrmaByen løber C99, Danmarks første super cykelsti, 
som tager dig trygt, hurtigt og smukt fra IrmaByen til Søerne i det 
indre København. Børnene kan gå eller cykle til skole, ligesom 
Rødovre kommune opfører en helt ny integreret institution lige 
ved IrmaByen. Derudover ligger sportsklubberne også lige ved 
siden af IrmaByen eller kun en hurtig cykeltur væk. IrmaByen 
får egen dagligvareforretning, og du kan f.eks gå eller cykle 
lynhurtigt til Danmarks bedst fungerende storcenter, Rødovre 
Centrum med 130 butikker. Bussen kører næsten lige udenfor 
døren, og S-toget er lidt over en kilometer væk. I selve IrmaByen 
sørger vi for velfungerende stisystemer, så børnene kan komme 
sikkert på legepladsen eller til sport uden at risikere noget i 
trafikken.

ALT I GÅ- OG 
CYKELAFSTAND
SELVOM DU BOR LIGE OP AD NATUREN, ER ALT TÆT PÅ. DU ER KUN 
LIDT OVER 20 MINUTTER PÅ CYKEL VÆK FRA KØBENHAVNS CENTRUM. 
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ESPELUNDEN
- DIN GRØNNE GENBO 

I 1800 tallet lå bondegården Espegård der, hvor Espelunden nu ligger. Bondegården blev afløst af en planteskole 
på 20 tønder land, men i 1952 købte Rødovre kommune grunden og indrettede en folkepark. Et skønt sted til 
at gå på opdagelse, motionere og slappe af. Du skal bare lige ud af din hoveddør, så er du der. I Espelunden 
ligger også det gamle traktørsted Espehus i et gammelt bondehus fuld og charme og med en historie, der 
strækker sig tilbage til 1800 tallet. 
 
Navnet Espelunden kommer af et gammelt marknavn, Espekier, som er en sammentrækning af træet esp og 
kær, som betyder lille sø.
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På Baristarækkernes fællesområder planter vi spiselige planter som ribs, 
stikkelsbær og solbær, som du og dine naboer bare skal spise løs af. Det gør vi 
ikke kun i Baristarækkerne, men over hele IrmaByen. For mad bringer mennesker 
sammen, så I kan mødes i IrmaByen, lære hinanden at kende og opbygge nogle 
hyggelige fællesskaber. 

I mødes også til IrmaByens Motionsdag, hvor IrmaByens ”sundhedsmentor”, 
Stella Teresa Halvorsen hjælper os i god form med udendørs træning uden dyre 
fitness abonnementer. Det er sundt, sjovt, og I får en masse at snakke om. Vi har 
samlet en række øvelser og løberuter i IrmaByens egen motionsapp, som du kan 
downloade fra App store eller Google Play. Rundt om i IrmaByen opstiller vi bænke 
og brugskunst, som samtidig fungerer som dit udendørs træningsudstyr.

Du kan også møde dine naboer på Børge Olsens Plads foran Kaffetårnet, drikke 
kaffe og se ungerne lege på pladsen. 

FRISK FRUGT OG FITNESS
FÆLLESSKAB
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Brochuren er udarbejdet som sælgers prospekt og skal 
ikke ses som en salgsopstilling. Der kan forekomme 
ændringer undervejs i projektet, hvorfor materialet 

er med forbehold. Beskrivelsen af de materialer, som 
følger med boligen, finder du i materialebeskrivelsen. 

Billeder af bygningerne, interiør og udsigt er 
3D-arkitektvisualiseringer med forbehold for ændringer.  

3. udgave, 4. september 2019.

SE MERE PÅ 
IRMABYEN.DK

3D visualisering med forbehold for ændringer

Mægler: 
danbolig Rødovre
Rødovrevej 265
2610 Rødovre
Tlf. nr. 3641 4444
roedovre@danbolig.dk

Projektsalg: 
STAD Projekt
Østerfælled Torv 10, 1. sal
2100 København Ø
Tlf. nr. 3283 0620
www.stadprojekt.dk
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