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STEMPELHUSENEs fire punkthuse lægger sig på en lille 
top i IrmaByen, i et parklignende udtryk. Husene markerer 
sig som enkeltstående, harmoniske aftryk, som en lille 
familie i karaktérfuld arkitektur og grønne omgivelser  
– med eksklusive lejligheder og penthouseboliger.

3D visualisering med forbehold for ændringer

STEMPELHUSENE set fra nord.



Arkitektur i skulpturel bevægelse  
 
STEMPELHUSENE er tegnet af Arkitema Architects. Tegnestuen, som blev født i 
Århus i 1969, har altid tegnet boliger i ’menneskeskala’ og de fire punkthuse på den 
lille forhøjning, i den nordlige del af IrmaByen, er ingen undtagelse. Husene markerer 
sig på grunden som fire elegante skulpturer, der både manifesterer sig sammen og 
hver for sig – i gedigne materialer, der patinerer smukt.

Grunden og dermed husene er løftet en smule og kan således ses på afstand. 
Husene hører naturligt sammen, klæ’r hinanden og er samtidig også fri af 
hinanden. På den måde kan de betragtes fra alle vinkler. Man oplever nogle 
proportioner på ét hus, som gentages på et andet i fine overlap, der matcher. 
Ved at lave recæsser i teglene på husenes facader to og to, har vi forsøgt at 
differentiere udtrykket med mønstermurvæk og på den måde skabe et loop i 
tegl, som en skulpurel bevægelse rundt om det enkelte punkthus”.

”
Mette Julie Skibsholt, Arkitekt MAA og  
Partner hos Arkitema Architects
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De fire punkthuse fremstår identiske, men varierer 
smukt og diskret to og to udvendigt med fine mønster­
detaljer i murværket, og elegante placeringer  
forskudt og spejlvendt i forhold til hinanden.  
STEMPELHUSENE er IrmaByens eneste andelsboliger 
med fællesskabet i fokus. Her deles man om ejerskab 
og retten til at nyde den fantastiske arkitektur og alle 
de grønne udenomsarealer.

Boligerne i STEMPELHUSENE består af lejligheder 
med store, dybe altaner og dermed plads til spisende 
gæster. Til stuelejlighederne er der skønne, private 
terrasser i hævet stueplan og penthouseboligerne kan 
brøste sig af både to tagterrasser og to badeværelser. 

Den samlende og karaktérfulde plads 
 
Kvarterspladsen i midten af de fire punkthuse fungerer dels som en regulær ankomstplads 
til husene og dels som en del af det samlede offentlige stiforløb fra øst til vest og fra nord 
til syd. Kvarterspladsen bringer karaktér til punkthusenes smukke identitet og er udformet 
i et organisk udtryk med slotsgrus, belysninger og to store karakteristiske træer i midten. 
Her mødes man med sine naboer, lufter sine tanker på én af bænkene eller bevæger sig 
gennem området og videre ud i IrmaByen.

3D visualisering med forbehold for ændringer
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Alle vinduer og døre er indrammet i mørkbrunt aluminium, ligesom 
penthouseboligernes taghuse samt detaljer på altanerne. Farvespillet 
mellem de lysgule tegl og de mørkbrune flader skaber et elegant og 
gedigent udtryk.

Der hersker en eksklusiv enkelhed i STEMPELHUSENE, som blandt andet 
er opnået ved den gennemgående gule teglsten, som pryder facaderne. 
Arkitekturen folder sig herefter ud i fuldt flor ved at lade facadepartierne  
variere med mønstermurværk på husene parvis – med langstrakte og tilbage­
trukne forløb i murværket på to af husene, og enkelte sten i fremrykkede 
forløb på de to andre. På den måde fremkommer et fint lys- og skyggespil 
i mindre skala på facaderne – og i større skala i kraft af husenes placering i 
forhold til hinanden på grunden.

3D visualisering med forbehold for ændringer
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Terrasser, altaner og oaser på toppen 
STEMPELHUSENE løfter sig i højden med seks boligetager i hvert punkthus. Fire stuelejligheder med 
skønne terrasser, fire lejligheder på hver etage fra 1.-4. sal med store, dybe altaner samt to penthouse­
boliger på 5. sal med to tagterrasser. De mange indbydende uderum er placeret omhyggeligt for at opnå 
forskellige orienteringer mod lyset og solen og for at variere boligernes indvendige kvaliteter.

Stuelejlighedernes terrasser er hævet en anelse i terrænet. Det skaber private og afskærmede udezoner, 
som samtidig giver følelsen af at være omgivet af STEMPELHUSENEs frodige bevoksninger.

Altanerne i lejlighederne på 1.-4. sal er de største i IrmaByen – med dybder på hele 190 cm. Dette gør det 
muligt at møblere i større skala og invitere gæster til lune sommeraftener. Altanerne i STEMPELHUSENE er 
desuden med til at tilføre punkthusenes facader en delikat og stringent æstetik. De udføres med belægning 
i hårdttræ og med røgfarvet glasværn, som elegant spiller sammen med de mørkebrune flader og de gyldne 
tegl. Altanerne er placeret nænsomt i nicher ved hjørnerne på husene, det giver både læ og varierede sol- og 
lysforhold – sammen med masser af herligt udsyn. 

Tagterrasserne i penthouseboligerne på toppen 
af punkthusene taler næsten for sig selv. Her 
er udsigt og lange kig ned gennem området og 
masser af plads til lækre møbleringer, middage 
og solsenge. De to træbeklædte tagterrassers 
forskellige placeringer fanger alle solens stråler 
på skift – det er bare at åbne dørene og nyde…

3D visualisering med forbehold for ændringer
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Alle boligerne i STEMPELHUSENE er skabt således, at så snart man træder ind, kan 
man kigge ud. Her er frie kig i lige linjer ud - en arkitektonisk finesse af de temmeligt 
overdådige. Samtidig fordeler rummene sig ud fra boligens centrale rum, køkken-
alrummet – eller leverummet, og det giver boligen liv og spændende vinkler.

Lyse 3-stavs parketgulve i egetræ og gulvvarme skaber nordisk stemning og tilfører 
boligerne praktisk rummelighed.

Køkkenerne i STEMPELHUSENE er fra HTH med smukke og enkle, hvide flader, med 
underlimet vask og hvid corestone bordplade. Alle hårde hvidevarer er fra Siemens og 
armaturet er fra Quooker – som kan udvides med hot water-funktion.

Boligerne med de eksklusive 
interiørløsninger 
Uanset i hvilken af STEMPELHUSENEs boliger man indretter sit hjem, er den eksklusive stemning 
åbenlys. Man kan være sikker på gennemtænkte og lækkert designede løsninger overalt med 
flotte indgangspartier, fantastiske lysindfald fra de store vinduespartier, der næsten går til gulv, og 
store, lækre badeværelser. Nogle af boligerne er indrettet med praktisk bryggers, mens andre har 
misundelsesværdigt walk-in closet i forbindelse med soveværelset, hvorfra der også er adgang til 
badeværelset. 
 

Indretningen er her vist med fravalg af væg

3D visualisering med forbehold for ændringer
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Her vises indretning af penthousebolig

3D visualisering med forbehold for ændringer
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3D visualisering med forbehold for ændringer

Her vises indretning af penthousebolig
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Nogle af badeværelserne har smuk og praktisk skydedør i glas, som 
afskærmer enten brusekabinen eller vaskesøjlen.

Her ses eksempel på badeværelse, som kan tilgås fra to 
sider! Rummet fungerer både som gæstetoilet med adgang 

fra entréen og samtidig som boligens badeværelse – med 
privat adgang til walk-in og videre ind i soveværelset.

STEMPELHUSENEs badeværelser er 
indrettet som lækre velværerum – med 
god plads til både hurtige hverdagsrutiner 
og langsomme wellness oplevelser!

3D visualisering med forbehold for ændringer 3D visualisering med forbehold for ændringer
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STEMPELHUSENEs store vinduespartier inviterer lyset indenfor hele året 
rundt. Med en dybde på hele 190 cm tilfører de store altaner desuden 
boligerne et ekstra, overdådigt rum i hele sommerhalvåret. Her kan både 
spises middage med vennerne og dases med hele familien.

3D visualisering med forbehold for ændringer
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Velkommen indenfor! 
Når man træder ind i ankomstområdet i hvert af de fire 
punkthuse, venter en oplevelse ud over det sædvanlige. 
Her får man en sjældent set æstetisk velkomst, næsten 
som i en hotellobby. Trapperum med mørkebrune, malede 
vægge – tone-i-tone med facadeudtrykket, rå betonflader 
og keramiske klinker på gulvet. Selv postkasserne er 
forvandlet til et lækkert designelement i rummet, indfarvet 
mørkebrune, så de matcher væggene. Desuden møbleres 
’lobbyen’ med en specialdesignet egetræsbænk, som 
næsten giver rummet karaktér af en delikat og lækker 
kaffebar... Her kan man tage overtøjet af ungerne eller bare 
nyde en pause. 

I trapperummene til etagerne brydes den grå og rå beton 
af en helt unik og lækker detalje: På hvert trappetrin er 
nedfældet et præcist felt i mørkebrunt linoleum. Ligeledes 
på hver trapperepos. På den måde tilføres noget blødt 
og raffineret til de praktiske, rå rum. Desuden er alle 
hoveddøre mørkebrune, udvendigt. Toner og nuancer 
mødes og afsluttes smukt.
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1. UDVALGTE VÆGGE I TRAPPEOP-
GANG
nCs s 6005-Y50R

10. GULVE I TRAPPEOPGANGE
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OPGANGE
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materiale- og farvepalette for byggeriet

nB.
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10.01.2017

7. RÅ BETONVÆG VED HOVEDREPOS 
MED PÅMALET SKILTNING - DESIGN 
UDARBEJDES SENERE
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nuance
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I RMABYEN | DEL OM RÅDE 12 | LA NDS KA B I BE PLAN TNING

Beplantningsstrategi bygger på vigtigheden i bi -
odiveristet for at opnå et sundt og varieret grønt 
område.

Uddrag fra ‘ Designmanual - del 2 til Lokalplan 133 
Irmabyen’ s. 22

E�er lokalplanens anvisninger deles beplantningen 
op i 3 dele:
1. Lag starter skalamæssigt med de store træer
2. Lag indeholder buske, hække og mindre træer
3. Lag består af løgplanter, blomster og græsser

Trans-
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Som del af IrmaByens gennemtænkte regnvandshåndtering etableres  
LAR-områder ned gennem STEMPELHUSENE. 
LAR (Lokal Afledning af Regnvand) leder regnvandet over i vandmiljøer 
som vandrender, kanaler og små søer. Til daglig vil disse fremstå med lave 
græsser, og ved større regnskyl forvandles til små blå bassiner. På den 
måde beskytter vi boligerne og skaber samtidig smukke og afvekslende 
omgivelser i al slags vejr.

1. Sumpeg / Quercus palustris

4. Buske som Surbær/ Aronia
merlanocarpa

7 .Engvegetation

2. Stilkeg / Quercus robur

5. Buske som spiræa / Spiraea
betulifolia ‘Tor‘

8. Uklippet og klippet græs

3. Rødeg / Quercus rubra

6. Hæk af bøg / Fagus sylvatica

9. Løgplanter

Forbehold 
Billederne af de forskellige planter, buske og træer ovenfor skal ses som visuelle elementer til inspiration. 
Der tages således forbehold for de endelige plantearter, der plantes på grunden.
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De grønne mellemrum
Både når man ankommer til sin bolig, og i det hele taget bevæger sig rundt mellem husene, 
er det tydeligt, at i STEMPELHUSENE bor man i et lille parklignende landskab. En enklave af 
frodige beplantninger, hyggelige opholdszoner og stisystemer, der snor sig imellem og omkring 
bebyggelsen. Luftige, grønne mellemrum, der forbinder punkthusene til hinanden, men også 
skaber gennemgange og smutveje til IrmaByens omkringliggende bebyggelser.

Beplantningerne starter skalamæssigt med de to store træer i midten. Herefter bliver den til 
buske, hække og mindre træer – for til sidst at bestå af løgplanter, blomster og græsser langs 
STEMPELHUSENEs yderste kantzoner. Nænsomt tilpasset det faldende terræn, og helt i tråd 
med IrmaByens varierede, grønne og sunde naturarealer.
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kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.
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Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.

Alle mål og arealer er afrundede og foreløbige. Bemærk, at teknikskakte, trappekerner, etc. kan få en anden placering eller et større omfang end 
det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.
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Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.

Alle mål og arealer er afrundede og foreløbige. Bemærk, at teknikskakte, trappekerner, etc. kan få en anden placering eller et større omfang end 
det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.
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Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.

Alle mål og arealer er afrundede og foreløbige. Bemærk, at teknikskakte, trappekerner, etc. kan få en anden placering eller et større omfang end 
det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.

Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.

Alle mål og arealer er afrundede og foreløbige. Bemærk, at teknikskakte, trappekerner, etc. kan få en anden placering eller et større omfang end 
det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.

A

B

C

D K

L

M

N

I

J

H

G

S

T

R

Q F
E

P
O

1.-4. sal Stueplan 5. sal 

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

 

A

B

C

D K

L

M

N

I

J

H

G

S

T

R

Q F
E

P
O

1.-4. sal Stueplan 5. sal 

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

 B O L I G T Y P E  K  1 . ,  3 . &  4 .  S A L
1 0 5  M 2    |    1 7  M 2  A LT A N    |    4  V Æ R E L S E R

Bolig nr.  71, 79, 83

OPV OPV

Dato:

Sags. nr.ARKITEMA ARCHITECTS, Frederiksgade 32. DK-8000 AARHUS CArkitek

Ingeniør Orbicon, Linnés Allé 2, 2630 Taastrup

Emne

Må Tegnet

Sags. nr.

Sags. nr.

Skitse nr.:

Boligtypeplaner

LIRF

IB12

1 : 100

18229

K01_H4_EX_202

15/02/19

Mål

Bolig nr. 51, 55, 59, 63

1 : 100
Boligtype B_Blok 3

Bolig nr. 72, 76, 80, 84

1.-4. sal 1.-4. sal

1 : 100
Boligtype L_Blok 4
Mål

A

B

C

D

K

L

M

N

1-4. sal

A

B C

D

A

B

C

D K

L

M

N

Blok 1

Blok 3

Blok 4

K

L

M

NBlok 2

N N

OOOOOPPPPVVVV OOOPPPVVV

Soveværelse

(S)

(S)

(S)

(S)(S)(S)(S) (S)

(S)

Værelse

Værelse

Væ
g 

ka
n 

fra
væ

lg
es

Tilvalg

Tilvalg

Altan

Stue / Køkken

Entré

Bad

(V/T)

Soveværelse

(S)

(S)

(S)

(S)(S)(S)(S)(S)

(S)

Værelse

Værelse

Væ
g 

ka
n 

fra
væ

lg
es

Tilvalg

Tilvalg

Altan

Stue / Køkken

Entré

Bad

(V/T)

2.54 m

6.
16

m

2.90 m

6.13 m

1.83 m

2.
98

m

3.00 m

3.
14

m
3.

02
m

3.59 m

2.
10

m

4.
06

m

2.
26

m

2.90 m

4.
06

m

3.00 m

2.54 m

6.
16

m

2.90 m

6.13 m

1.83 m

2.
98

m

3.00 m

3.
14

m
3.

02
m

3.59 m

2.
10

m

4.
06

m

2.
26

m

2.90 m

4.
06

m

3.00 m

B O L I G T Y P E  L  1 . -  4 .  S A L
1 0 4  M 2    |    1 1  M 2  A LT A N    |    4  V Æ R E L S E R

Bolig nr.  72, 76, 80, 84

SIGNATURFORKLARING SIGNATURFORKLARING

STEMPELHUSENE 2  /  SIDE 35



OPV

Dato:

Sags. nr.ARKITEMA ARCHITECTS, Frederiksgade 32. DK-8000 AARHUS CArkitek

Ingeniør Orbicon, Linnés Allé 2, 2630 Taastrup

Emne

Må Tegnet

Sags. nr.

Sags. nr.

Skitse nr.:

Boligtypeplaner

LIRF

IB12

1 : 100

18229

K01_H4_EX_203

15/02/19

OPV

1 : 100

Boligtype C_Blok 3

Bolig nr.  50, 54, 58, 62

1 : 100

Boligtype M_Blok 4
1. -4. sal 1.-4. sal

Bolig nr. 73, 77, 81, 85 

MålMål

A

B

C

D

K

L

M

N

1-4. sal

A

B C

D

A

B

C

D K

L

M

N

Blok 1

Blok 3

Blok 4

K

L

M

NBlok 2

N N

(S) (S) (S)

(S) (S)

(V/T)

(S)

(S) (S)

(S) (S)

(V/T)

(S) (S) (S) (S)

(S)(S)(S)(S)(S)

Væg kan fravælges Væg kan fravælges

Entré

Bryggers Bryggers

Bad

Altan Altan

Soveværelse Soveværelse

Walk-in

(S)(S)(S)(S)(S)

Walk-in

Stue/køkken Stue/køkken

Bad

Værelse Værelse VærelseVærelse

Entré

(S)S)(S((S)(SS))

2.
90

m

2.26 m

2.98 m 4.12 m

2.
90

m
2.

30
m

2.04 m

4.
21

m
2.

98
m

3.02 m3.02 m

2.15 m

0.
65

m

6.16 m

6.
51

m

1.
78

m

1.
88

m

2.90 m1.
23

m

2.90 m

1.
61

m

4.12 m

2.
98

m

2.
90

m

2.26 m

2.98 m4.12 m

2.
90

m
2.

30
m

2.04 m

4.
21

m
2.

98
m

3.02 m 3.02 m

2.15 m

0.
65

m

6.16 m

6.
51

m

1.
78

m

1.
88

m
2.90m 1.

23
m

2.90 m

1.
61

m

4.12 m

2.
98

m

0 m

1:100

5 m 0 m

1:100

5 m

V/T

Opv

(S)

Nedhængt lo�

Rørkasse

Køl/frys

Komfur/ovn

Overskabe

Vaskemaskine og 
tørretumbler - TILVALG

Opvaskemaskine

Fransk altan

Inspektionslem

Installationskakt

Tilvalgsskab

Vask

V/T

Opv

(S)

Nedhængt lo�

Rørkasse

Køl/frys

Komfur/ovn

Overskabe

Vaskemaskine og 
tørretumbler - TILVALG

Opvaskemaskine

Fransk altan

Inspektionslem

Installationskakt

Tilvalgsskab

Vask

Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.

Alle mål og arealer er afrundede og foreløbige. Bemærk, at teknikskakte, trappekerner, etc. kan få en anden placering eller et større omfang end 
det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.
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A

B

C

D K

L

M

N

I

J

H

G

S

T

R

Q F
E

P
O

1.-4. sal Stueplan 5. sal 

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

 

A

B

C

D K

L

M

N

I

J

H

G

S

T

R

Q F
E

P
O

1.-4. sal Stueplan 5. sal 

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

 B O L I G T Y P E  M  1 .  S A L
1 1 7  M 2    |    1 1  M 2  A LT A N    |    4  V Æ R E L S E R

Bolig nr.  73

OPV

Dato:

Sags. nr.ARKITEMA ARCHITECTS, Frederiksgade 32. DK-8000 AARHUS CArkitek

Ingeniør Orbicon, Linnés Allé 2, 2630 Taastrup

Emne

Må Tegnet

Sags. nr.

Sags. nr.

Skitse nr.:

Boligtypeplaner

LIRF

IB12

1 : 100

18229

K01_H4_EX_204

15/02/19

OPV

Mål Mål

Bolig nr.  49, 53, 57, 61

1 : 100

Boligtype D_Blok 3
1.-4. sal 1.-4. sal

Bolig nr.  74, 78, 82, 86 

1 : 100

Boligtype N_Blok 4

N N

1-4. sal

A

B C

D

A

B

C

D K

L

M

N

Blok 1

Blok 3

Blok 4

K

L

M

NBlok 2

A

B

C

D

K

L

M

N

(V/T) (V/T)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

Stue/køkken Stue/køkken

Værelse Værelse

Altan Altan

BadBad

Entré Entré

Soveværelse Soveværelse

OOOOPPPPVVVV

(S(S(S

(SS(S(

(SS(S(OOOOPPPVVV

S)SS))

S)SS)S)

S)SS)S)4.12 m

2.
95

m
2.

49
m

4.12 m 3.11 m

2.
04

m

4.92 m

3.
53

m

8.03 m

5.
56

m

2.
98

m

1.83 m

2.90 m

2.
26

m

4.12 m

2.
95

m
2.

49
m

4.12 m3.11 m

2.
04

m

4.92 m

3.
53

m

8.03 m

5.
56

m

2.
98

m

1.83 m

2.90 m

2.
26

m

B O L I G T Y P E  N  1 .  S A L
9 8  M 2    |    9  M 2  A LT A N    |    3  V Æ R E L S E R

Bolig nr.  74

SIGNATURFORKLARING SIGNATURFORKLARING

STEMPELHUSENE 2  /  SIDE 37



OPV OPV

Dato:

Sags. nr.ARKITEMA ARCHITECTS, Frederiksgade 32. DK-8000 AARHUS CArkitek

Ingeniør Orbicon, Linnés Allé 2, 2630 Taastrup

Emne

Må Tegnet 

Sags. nr.

Sags. nr.

Skitse nr.:

Boligtypeplaner

LIRF

IB12

 1 : 100

18229

K01_H4_EX_205

15/02/19

N
N

PO

F E

5. sal

F

E

F

E

P

O

P

O

Blok 1

Blok 3

Blok 4

Blok 2

Penthouse  - 5. sal

Mål  1 : 100

Bolig nr.  65

Boligtype E_Blok 3
Penthouse  - 5. sal

Mål  1 : 100

Bolig nr. 88

Boligtype O_Blok 4

(S) (S) (S)

(S)

(S) (S) (S) (S)

(S)

(S) (S) (S) (S)

(S)

Værelse

Soveværelse

Walk-in

Tagterrasse

Tagterrasse

Tagterrasse

Tagterrasse

Walk-in

Stue/køkken Stue/køkken

Soveværelse

Værelse

Entré

Bad

Bad Bad

Bad

Bryggers Bryggers

Entré

(S) (S) (S)

(S)

(V/M)(V/M)

(S) (S) (S) (S)

(S) (S)

Tilvalg Tilvalg

2.
74

 m

1.84 m

2.57 m

1.
13

 m

2.
30

 m

2.95 m

3.00 m

3.
61

 m

3.
73

 m

3.04 m

5.
59

 m

2.04 m

7.
68

 m

4.12 m2.98 m

4.
06

 m

9.
54

 m

3.12 m

1.
61

 m

2.90 m

1.
23

 m

2.15 m

1.
88

 m

2.26 m

2.
90

 m
0.

65
 m

2.90 m

2.
74

 m

1.84 m

2.57 m

1.
13

 m

2.
30

 m

2.95 m

3.00 m

3.
61

 m

3.
73

 m

3.04 m

5.
59

 m

2.04 m

7.
68

 m

4.12 m 2.98 m

4.
06

 m

9.
54

 m

3.12 m

1.
61

 m

2.90 m

1.
23

 m

2.15 m

1.
88

 m

2.26 m

2.
90

 m
0.

65
 m

2.90 m

N N

OPV

Dato:

Sags. nr.ARKITEMA ARCHITECTS, Frederiksgade 32. DK-8000 AARHUS CArkitek

Ingeniør Orbicon, Linnés Allé 2, 2630 Taastrup

Emne

Må Tegnet

Sags. nr.

Sags. nr.

Skitse nr.:

Boligtypeplaner

LIRF

IB12

1 : 100

18229

K01_H4_EX_208

15/02/19

OPV

Mål

Stueplan

Bolig nr. 48

1 : 100
Boligtype H_Blok 3

Mål

Stueplan

Bolig nr.  67

1 : 100
Boligtype R_Blok 4

I

J

H

G

S

T

R

Q

Stueplan

I

J

H

G

I

J

H

G

S

T

R

Q

S

T

R

Q

Blok 1

Blok 3

Blok 4

Blok 2

(V/T) (V/T)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

(S)

Stue/køkken
Stue/køkken

Værelse Værelse

Terrasse
Terrasse

Bad Bad

Entré Entré

Soveværelse Soveværelse

(S(S(S(

(SS(S(S

(SS(S(S

S)SS))

S)SS)S)

S)SS)S) OOOOPPPVVVV (V/T)((V/V/TT)) OOOOPPPPVVVVV(V/T))T)V/T(V/(V

2.
49

m
2.

95
m

4.12 m

4.12 m 3.11 m

2.
04

m

5.
56

m

8.03 m

2.
22

m

1.24 m
0.89 m

1.
03

m

2.80 m

1.96 m

2.
06

m

2.
49

m
2.

95
m

4.12 m

4.12 m3.11 m

2.
04

m

5.
56

m

8.03 m

2.
22

m

1.24 m
0.89 m

1.
03

m

2.80 m

1.96 m

2.
06

m

A

B

C

D K

L

M

N

I

J

H

G

S

T

R

Q F
E

P
O

1.-4. sal Stueplan 5. sal 

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

BLOK 1

BLOK 2

BLOK 3

BLOK 4

 

V/T

Opv

(S)

Nedhængt lo�

Rørkasse

Køl/frys

Komfur/ovn

Overskabe

Vaskemaskine og 
tørretumbler - TILVALG

Opvaskemaskine

Fransk altan

Inspektionslem

Installationskakt

Tilvalgsskab

Vask

0 m

1:100

5 m 0 m

1:100

5 m
Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.

Alle mål og arealer er afrundede og foreløbige. Bemærk, at teknikskakte, trappekerner, etc. kan få en anden placering eller et større omfang end 
det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.
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Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.
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det på plantegningen viste. Der kan forekomme ændring i vinduesopdelingen. Der tages forbehold for mindre ændringer i byggeriet samt endelig 
kontrolopmåling af beskikket landinspektør. Der henvises i øvrigt til købsaftalens bestemmelser samt ”Foreløbig fortegnelse over ejerlejligheder.
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Bemærk, at de i plantegningen anførte mål fra væg til væg ikke tager højde for indsat inventar såsom skabe, køkkenelementer, indvendige trapper mv.
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INDVENDIGT STAN DARD BEMÆRKNINGER TILVALG MOD TILLÆG

Lejlighedens rum 

Rumhøjder Boligerne udføres med rumhøjde på 
ca. 250 cm. 

I badeværelser, walk-in, entre 
og ved materialeskift i loft, 
eller for at skjule teknik, kan 
loftshøjden variere ned til ca. 
230 cm. 

Gulve 3 stavs lamelparket, eg, hvid mat lak.  Ved belægningsskift og kon­
struktionsbetingede sam­
linger monteres gulvskinne.

Der arrangeres tilvalgsmøde, 
hvor der mod tillæg er mulighed 
for at vælge mellem udvalgte 
gulve.

Vægge Vægge spartles og males med hvid 
farve.

Lofter Spartlede og hvidmalede betonlofter. 
Gipslofter i bad og entre.

Betonlofter udføres med 
synlige spor. 

Døre Hvide færdigmalede glatte døre med 
besætning og dørstoppere i rustfrit 
stål. 

Døre monteres uden dørtrin, 
men med skinne. 

Vinduesplader Vinduesplader udføres som væg­
overflade. 

Indvendigt træværk Indvendigt træværk som indfatninger, 
gerigter, fodlister, evt. skyggelister og 
tilsætninger leveres i hvid farve. 

Teknik

Opvarmning Fjernvarme, termostatstyret vandbå­
ren gulvvarme som styres individuelt 
i hvert rum. 

Vand og varme Bimålere for aflæsning af forbrug 
sker i teknikskab/skakt i de enkelte 
lejligheder, hvor der er opsat for­
brugsmålere. 

Ventilation Der installeres ventilation iht. gæl­
dende regler og forskrifter.

Ventilation udføres som balanceret 
ventilation, med 1-2 stk. ventilations­
anlæg for hvert punkthus, placeret 
på tag.

Lodret kanalføring udføres i 
skakte foran baderum.

Alle kanalføringer til opholds­
rum udføres inddækkede 
med gips, der spartles og 
males hvide. 

Over køkkenskabe afdækkes 
ventilationsrør med gipsind­
dækninger, der spartles og 
males hvide. 

S T E M P E L H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER TILVALG MOD TILLÆG

El og Lamper

Belysning og  
stikkontakter

Hver bolig forsynes med HPFI-relæ 
og el-gruppetavle forsænket i væg 
eller i teknikskab. 

Individuelle forbrugsmålere fra 
Ørsted placeres i kælder.
Indvendige kontakter udføres som 
LK Fuga. Antal i henhold til stærks­
trømsreglementet.

Der etableres 1 stk. udvendigt el-udtag 
på samtlige altaner, terrasser og 
tagterrasser.

I badeværelse indbygges LED spots 
i loft. 

I entré og walk-in closet indbygges 
LED spots.

Under overskabe i køkkenet monteres 
LED lysskinne. 

230V for belysning og hårde 
hvidevarer. 

1 stk. stikkontakt til router i 
teknikskab. 

Lampeudtag placeres på væg 
under loft. 

Stikkontakter forsænkes i væg 
ca. 30 cm. over gulv. 

I badeværelset placeres min.  
1 stk kontakt over bordplade. 

I køkken placeres 3 stk. kon­
takter over bordplade. 

Antennestik og PDS-stik Boligerne er forberedt for mod­
tagelse af signal fra YouSee med 
forsyning placeret i teknikskakt med 
klargjort stik i stue og i soveværelse. 

Der etableres 1 stk. tomrørs installa­
tion til PDS-stik. 

Abonnement oprettes indivi­
duelt af boligejeren. 

Der kan forekomme 
oprettelsesgebyr.

Røgalarm Røgalarm opsættes i alle boliger 

Køkken 

Køkken elementer Der leveres og opsættes køkkener 
som HTH Model KP Mono hvid, med 
VH7 ramme.

Bordplade 10 mm Corestone White. 
LED lysskinne under overskabe. 
Underlimet vask som Intra Frame  
FR520F.

Vægstykke mellem bordplade og 
overskab hvidmales i rengøringsvenlig 
glans.

Der arrangeres tilvalgsmøde
med HTH, hvor der mod tilkøb 
er mulighed for at vælge mellem 
leverandørens produkter.

Køkkenets placering og
grundform kan ikke ændres.

S T E M P E L H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

BEMÆRK Tilvalg kan alene tilbydes  såfremt der er solgt 75% af  boligerne pr. 15/1-2020.
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INDVENDIGT STAN DARD BEMÆRKNINGER TILVALG MOD TILLÆG

Køkken

Hvidevarer Der leveres og opsættes følgende 
hårde hvidevarer som Siemens:

Indbygningsovn: 
Model HB010FBROS

Kogeplade: 
Model ET651FEN1E

Køle/fryseskab: 
Model KI38VV20

Opvaskemaskine: 
Model SN636X02AE

Emhætte: 
Som Thermex Gemini II. Udtræks­
hætte tilsluttet centralsug.

Bemærk at udgåede produkter 
erstattes af tilsvarende 
produkter.

Placering af emhætte og
øvrige hvidevarer kan ikke 
ændres grundet installations­
mæssige forhold.

Der arrangeres tilvalgsmøde
med HTH, hvor der mod tillæg 
er mulighed for ændring af 
hårde hvidevarer.

Blandingsbatteri  
– køkken

Quooker, 
Model Nordic Square krom. 

Standard blandingsbatteri 
indeholder ikke quooker 
funktion, men kan tilvælges 
mod tillæg.

Der arrangeres tilvalgsmøde, 
hvor der er mulighed for tilkøb 
af udvalgte Quooker armaturer.

Garderobe

Garderobeskabe Der leveres ikke skabe i garderobe, 
værelser og walk-in. 

Der arrangeres tilvalgsmøde 
med HTH, hvor der er 
mulighed for tilkøb af skabe.  

Badeværelse 

Inventar og bordplade Hvidt skuffeelement.
Helstøbt bordplade i mat hvid med 
integreret vask.
Spejl monteres over håndvask i hele 
bordpladens længde.

Armatur og udstyr Toilet – væghængt med indbygget 
cisterne som Cassøe type Aqualux 
Skagen.

Gulvafløb som Unidrain.

Der udføres installationer for vaske­
maskine og kondenstørretumbler i 
badeværelse.

Vaskemaskine og 
tørretumbler medfølger ikke, 
men kan tilkøbes.

Der arrangeres tilvalgsmøde 
med HTH, hvor der er 
mulighed for tilkøb. 

S T E M P E L H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

INDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER TILVALG MOD TILLÆG

Grohe Rainshower system 310 
komplet brusesystem med termostat 
i krom.

Blandingsbatteri ved håndvask som 
Grohe Essence med bundventil.

4 stk. håndklædekroge. Der monteres 
1 stk. toiletrulleholder i krom.  
Dørstop som Randi-Line. Rustfrit stål.

Fliser på gulv og i bruseniche som
Micron Dark Gray fra Colour Ceramica.
30x60 cm på gulvet.
10x60 cm på vægge i bruseniche.

Badekabiner leveres med LED spot 
i loftet.

Der kan tilkøbes lysdæmper­
pakke til spot i bad.

UDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Ejendommen i øvrigt

Facader Bagmur af beton med BS-false. 
Afsluttes med isolering iht. gældende 
regler samt klimaskærm. Mursten i 
lyse nuancer. 

Tag Betonhuldæk isoleres med kileskåret 
isolering, med fald mod afløb. Tag­
dækning udføres som tagpap med 
svejste samlinger. 

Tagterrasser Tagterrasser udføres med belægning 
som hårdttræ. 

Der etableres let demonterbar 
lem til inspektion- og rensning af 
tagbrønde.

Værn udføres som hærdet røgfarvet 
glas med balustre i fladstål.

Der etableres facadebelysning på 
boligens 2 tagterrasser. 

S T E M P E L H U S E N E  /  Materialebeskrivelse
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UDVENDIGT STAN DARD BEMÆRKNINGER

Ejendommen i øvrigt

Altaner Altaner udføres med belægning som 
hårdttræ. 

Værn udføres i røgfarvet glas og 
farvet stål. 

Terrasser Terrasser i stueplan udføres som 
flisebelægning og afgrænses af 
bøgehæk.

Vinduespartier og lette 
facadepartier

Vinduespartier i træ/alu, malet fra 
fabrik. 

Hvid indvendig og brun nuance 
udvendig. 

Alle vinduespartier og udvendige 
dørpartier er DVC- godkendt med 
min. 3-lags lavenergiruder. 

Ankomstområde,  
trapperum mv.

Ankomstområde i stueplan og øvrige 
etager findes med grå keramisk 
klinke på gulv. Dør ind til boligen 
udføres i brun nuance udvendigt og 
hvide indvendigt.  

Trapperum udføres med rå beton­
vægge. Betontrapper med linoleum 
på trin og repos i brun nuance, ligesom 
værn udføres i brun nuance. 

Døre i hele ejendommen forsynes 
med 6 stift låsesystem, hvor den 
enkelte beboers nøgle passer til 
opgangsdør, kælderdøre, entredør 
samt postkasse.
 
Der etableres porttelefonanlæg ved 
udvendige indgangspartier til hver 
lejlighed. 

Ved entredør etableres ringeklokke 
til boligen.  

Postkasser Der opsættes postkasser i ankomst­
området.

Kælder I kælder etableres cykelparkering, 
depotrum, og teknikrum. Kælderen 
er ikke malet. Gulvoverflader udføres 
som beton. 

S T E M P E L H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

UDVENDIGT STANDARD BEMÆRKNINGER

Depotrum Vægge i depotrum udføres i tråd­
gitter. 

Depotrum aflåses med hængelås, 
som betjenes med nøglen til lejlig­
heden. 

Belysning I trapperum og fordelingsgang til 
boliger etableres belysning med 
sensor og lovmæssig belysning 
foran elevator.

I kælder opsættes grundarmaturer. 

På udvendigt areal opsættes 
pullerter samt effektbelysning ifm. 
Kvarterspladsen.

Armaturer på facader/indgangsdøre.    

Elevator Der etableres elevator fra kælder til 
alle boligetager. 

Døre og elevatorstol udføres i rustfrit 
stål. 

S T E M P E L H U S E N E  /  Materialebeskrivelse

Forbehold 
Beskrivelsen af de materialer, som følger med boligen, findes i materialebeskrivelsen. Der tages forbehold for de i 
brochuren nævnte materialer. De valgte og nævnte materialer er et udtryk for et generelt kvalitetsniveau. Der tages 
forbehold for produktændringer, udgåede produkter, ændringer i myndighedskrav og trykfejl. Der gøres særligt 
opmærksom på, at der i forbindelse med tilvalg uanset omfang og type vil blive opkrævet et nærmere fastsat 
administrationsgebyr for varetagelse af ændringen i boligen. Beløbet vil fremgå af tilvalgskontrakten.
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I IrmaByen bliver fortid til  
bæredygtig fremtid
Udviklingen i IrmaByen går stærkt, og det varer ikke længe, før byen er færdig og kan stå 
på helt egne ben. Mange beboere har indtaget deres nye hjem i de forskellige bebyggelser, 
og bydelen kan allerede prale af flere traditioner som helt sikkert er kommet for at blive  
– og blive til flere. Motionsdage, børneaktiviteter, kulturdage og festligheder af enhver art. 
Identiteten er på plads. 

Beliggenheden i Rødovres historiske bydel, med den velkendte historie om Irmapigen, 
ligger tæt på storbyens mange tilbud og arbejdspladser, tæt på store grønne arealer, på 
indkøb og sportsfaciliteter og tæt på de store indfaldsveje. Med bus fra IrmaByen direkte 
til Rødovre Station ligger de lidt fjernere destinationer lige for, ligesom Rådhuspladsen 
kan nås på en cykeltur.

Spis gerne 

En del af IrmaByens identitet er de mange spiselige planter, som vil  
slå rødder i området. Buske med farverige bær, frodige frugttræer  
og duftende krydderurter på de små pladser og grønne fælles- 
arealer skal ikke blot inspirere bydelens indbyggere til også  
selv at dyrke sunde fødevarer i potter på terrasser, i altan- 
kasser og i de små haver. De må også gerne nydes  
– og spises – af alle byens beboere! 
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Rådhuspladsen 8,8 km

Damhussøen 3 km
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Bus nr. 13

Bus nr. 13
Bus nr. 6A + 9 A + 161 + 200S

Frederiksberg

Korsdalsvej

1.				  Byggelegeplads Byggeren
2.				  Daginstitutionen Græshoppen
3.				  Skovmoseskolen / specialskole
4.				  Rødovre Karateskole
5.				  Rødovrehallen og Skøjtearena
6.				  Tennisbaner
7.				  Skovvangskolen
8.				  Nyager Skole
9.				  Børnehaven Syveren
10.	 	 Vuggestuen Carlsro
11.	 	 Børnehaven Egegården
12.	 	 Viften
13.	 	 Rødovre Skole
14.	 	 Børneinstitutionen ved 		

			  Skanderupvej
15.	 	 Atlas Biografer +  

		  Rødovre Centrum
16.	 	 Frederiksberg Privatskole
17.	 	 Vuggestuen ved Valhøj Skole
18.	 	 Børneinstitutionen Æblehaven
19.	 	 Børneinstitutionen Regnbuen
20.	 	 Valhøj Skole
21.	 	 Børneinstitutionen Rønneholm
22.	 	 Børnehaven Barnets Hus
23.	 	 Børneinstitutionen Søtorp 
24.	 	 Københavns Zoo
25.	 	 Bybjergets Børnehave
26.	 	 Mælkevejens Børnehave
27.	 	 Hendriksholm Skole
28.	 	 Restaurant Espehus
29.	    Daginstitution

Espelunden Idrætsanlæg 300 m
S-station 1,4 km

Tilkørsel til motorvej 1,6 km
Zoo 5,5 km

Strand 8 km
Tivoli 8,5 km

Rådhuspladsen 8,8 km

Lige bag IrmaByen løber C99, Danmarks første super­
cykelsti, som tager dig trygt, hurtigt og smukt fra IrmaByen 
til Søerne i det indre København. Børnene kan gå eller 
cykle til skole, ligesom Rødovre Kommune har opført en 
integreret institution lige ved IrmaByen. Derudover ligger 
sportsklubberne også lige ved siden af IrmaByen eller kun en 
hurtig cykeltur væk. IrmaByen får egen dagligvareforretning, 
og du kan f.eks gå eller cykle lynhurtigt til Danmarks bedst 
fungerende storcenter, Rødovre Centrum, med 160 butikker. 
Bussen kører næsten lige udenfor døren, og S-toget er lidt over 
en kilometer væk. I selve IrmaByen sørger vi for velfungerende 
stisystemer, så børnene kan komme sikkert på legepladsen 
eller til sport uden at risikere noget i trafikken.

Alt i gå- og cykelafstand
SELVOM DU BOR LIGE OP AD NATUREN, ER ALT TÆT PÅ. DU ER KUN 
LIDT OVER 20 MINUTTER PÅ CYKEL FRA KØBENHAVNS CENTRUM. 
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Alle 3D visualiseringer er udarbejdet med forbehold for ændringer. Der kan forekomme  
tekniske rørføringer og teknikskabe, som ikke er vist på visualiseringerne.

Plantegninger er ikke målfaste , og der tages forbehold for ændringer.

Brochuren er udarbejdet som et sælgers prospekt og skal ikke ses som en  
salgsopstilling. Under projektforløbet kan der forekomme ændringer, hvorfor indholdet  

i brochuren og materialet er med forbehold for ændringer.

Angivne mål og arealer i brochuren, herunder plantegninger, er alene foreløbige  
og kan afvige fra det anførte jf. købsaftalens bestemmelser herom. 

2. udgave, 2. februar 2020

Nybolig Rødovre – Martin Enemærke ApS 
Rødovrevej 264 · 2610 Rødovre 
Tlf. 3670 8000 · 2610@nybolig.dk SE MERE PÅ IRMABYEN.DK

ANSVARLIGHED,  
KNOW-HOW OG ÆSTETIK  

I ELF Development brænder vi for at skabe velfungerende bykvarterer og veldesignede 
kvalitetsbyggerier. Vi har mange års erfaring inden for ejendomsbranchen, en solid økonomi  

og står bag en lang række markante boligprojekter, bl.a. på Amager Strand og i  
IrmaByen, med mere end 1.000 moderne og funktionelle boliger. 

WWW.ELFDEVELOPMENT.COM




